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Inleiding

Adres: Grote Kerkplein 12-13 en Praubstraat 2

Postcode: 8011 PK/ND Zwolle

Cooérdinaten: x 237.127,y 438.364

Status: gemeentelijk monument

Onderzoek: bouwhistorische verkenning met waardestelling

Functie: woonhuizen, stekenbakkerij

Bouwjaar: late middeleeuwen, zeventiende eeuw, ca. 1870 en latere verbouwingen

Op dit moment worden plannen voorbereid voor een verbouwing van het gemeentelijk monument Grote
Kerkplein 12-13 / Praubstraat 2 in Zwolle. Dit complex staat ook wel bekend als het ‘Zwolse Balletjeshuis’
en bestond oorspronkelijk uit drie huizen: een huis aan het Grote Kerkplein en twee huizen aan de
Praubstraat en Papendwarsstraat. De vroegste ruimtelijke ontwikkeling is lastig te herleiden. Er zijn
fragmenten uit de late middeleeuwen aangetroffen, maar ook onderdelen uit de zeventiende eeuw. In
1845 startte J. Van der Kolk aan het Grote Kerkplein een ‘stekenbakkerij’, waarna de panden in 1860
werden samengevoegd. Tot op heden worden hier in de kelder onder de winkel nog altijd ‘steken’ of
‘Zwolse Balletjes’ gebakken.

Vanwege de monumentenstatus spelen de cultuurhistorische waarden een belangrijke rol bij de
planbeoordeling. De bouwhistorische verkenning geeft inzicht in de bouwgeschiedenis van het gebouw
op hoofdlijnen, de bewaard gebleven historische onderdelen en de aanwezige cultuurhistorische
waarden. Aan de hand van de onderzoeksresultaten kan bepaald worden welke cultuurhistorische
waarden bij de gewenste veranderingen in het geding kunnen zijn en waar ruimte is voor nieuwe
ontwikkelingen.

Onderzoek en veldwerk

Het onderzoek heeft plaatsgevonden conform de Uitvoeringsrichtlijn Bouwhistorisch onderzoek met
waardestelling URL 2007 van de Stichting Erkende Restauratiekwaliteit Monumentenzorg (ERM) uit
2024. Hierbij is samengewerkt met ARCX buro voor monumentenzorg en cultuurhistorie uit Doesburg en
ELKA cultuurhistorie uit Vragender. Het onderzoek is opgebouwd uit een aantal onderdelen:

Literatuuronderzoek

Het inventariseren van direct beschikbare gegevens uit de literatuur. Hierbij vormden de bouwhistorische
inventarisatie van het pand uit 2012 van bureau Bouwwerk en de daaruit voortkomende redengevende
omschrijving van het gemeentelijk monument het startpunt.

Archiefonderzoek
Het raadplegen van het bouwdossier via Collectie Overijssel in Zwolle en het verzamelen van kadastrale
(hulp)kaarten en historische afbeeldingen via diverse beeldbanken.

Veldwerk

Het veldwerk op locatie heeft plaatsgevonden op 19 september 2024. Op basis van de zichtbare
bouwdelen zijn de belangrijkste bouwfasen en veranderingen van de ruimtelijke structuur uiteengezet.
Om zicht te krijgen op de historische structuur heeft de opdrachtgever, in overleg met de gemeente, op
een aantal plaatsen (delen van) latere wand- en plafondafwerking verwijderd.

Digitale rapportage op www.tijdbeeld.com
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De onderzoeksresultaten zijn vastgelegd en aangeleverd via de website TIJDBEELD. Op
www.tijdbeeld.com zijn alle gegevens chronologisch geordend en digitaal gepresenteerd in
opeenvolgende vensters in de tijdlijn en voorzien van een waardestelling. De directe link naar de
rapportage is: http://www.tijJdbeeld.com/project/grote-kerkplein-12-13---praubstraat-2?token=90FXJXTK
De rapportage blijft voor onbepaalde tijd via de website ontsloten. Via de website (Downloads) kan een
PDF-versie van het rapport gedownload worden. Dit bestand wordt automatisch gegenereerd en heeft
daardoor beperkingen in de opmaak en weergave. Het is bedoeld als archieffunctie en voor bijvoorbeeld
de aanvraag van een vergunning en het uploaden van de rapportage naar het Omgevingsloket. Tekst en
afbeeldingen zijn optimaal te bekijken via bovenstaande link.

Situering

Het onderzochte gebouw is gelegen ten zuiden van de Grote- of St. Michaélskerk, in de middeleeuwse
stadskern van Zwolle. Op deze locatie vormen twee vrij smalle bouwblokken de zuidelijke gevelwand van
het Grote Kerkplein. De twee bouwblokken worden van elkaar gescheiden door de Papenstraat. Het
pand maakt onderdeel uit van het oostelijke bouwblok en staat op de hoek van het Grote Kerkplein, de
Praubstraat en de Papendwarsstraat.


http://www.tijdbeeld.com/project/grote-kerkplein-12-13---praubstraat-2?token=9OFXJXTK
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Afbeelding 1 van 3

Het onderzochte pand Grote Kerkplein 12-13 - Praubstraat 2 vanaf het Grote Kerkplein.

Afbeelding 2 van 3

Locatie van het pand op de huidige topografische ondergrond. (Bag viewer)
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Afbeelding 3 van 3

Recente luchtfoto van het Grote Kerkplein, met binnen het witte kader Grote Kerkplein 12-13 -
Praubstraat 2. (Google Maps)
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Beschrijving

Drie bouwvolumes

Het gebouw Grote Kerkplein 12-13 / Praubstraat 2 heeft een vrijwel vierkante plattegrond. Het bestond
oorspronkelijk uit drie zelfstandige panden: één groot huis op de hoek van het Grote Kerkplein en de
Praubstraat (A) en daarachter twee kleinere huizen op de hoek van de Praubstraat en Papendwarsstraat
(B) en aan de Papendwarsstraat (C). Deze zijn in de huidige opzet van het gebouw nog goed
herkenbaar. De verschillende bouwvolumes zijn inpandig met elkaar verbonden. De verschillen in
vloerhoogte worden met trapjes overbrugd. Samen vormen de drie bouwdelen het ‘Zwolse Balletjeshuis’.
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Afbeelding 1 van 3

Plattegronden met huisnummering van Grote Kerkplein 12-13 - Praubstraat 2, met in kleur de
verschillende historische casco's.

Afbeelding 2 van 3

Dronebeeld vanaf het Grote Kerkplein, met daarop de drie historische casco's of bouwvolumes
weergegeven.
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Afbeelding 3 van 3

Dronebeeld met bouwvolumes vanaf de Praubstraat.
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A. Huis Grote Kerkplein

Het huis op de hoek van het Grote Kerkplein en de Praubstraat (nr. 12-13) is gebouwd op een
rechthoekige plattegrond en telt twee bouwlagen onder een zadeldak met een dakschild aan de
Praubstraat. Het oostelijk deel op de hoek (winkel) is onderkelderd. Het dak is gedekt met rode oud-
Hollandse dakpannen. Op de nok staan twee gemetselde schoorstenen. Aan de voorzijde is centraal in
het dak een houten dakkapel met een plat dakje opgenomen, die voorzien is van een fronton en pilasters
aan weerszijden van een draairaam.

Gevel Grote Kerkplein

De voorgevel aan het Grote Kerkplein is uitgevoerd als gepleisterde lijstgevel en wordt aan de bovenzijde
afgesloten door een hoge kroonlijst met in het fries de naam ‘ZWOLSE BALLETJESHUIS'. De gevel is
asymmetrisch ingedeeld met vijf vensterassen. Links op de begane grond bevindt zich een houten pui
met etalagevenster en entree tot de winkel. De getoogde bovenlichten zijn voorzien van een ‘zweepslag’
en hebben een roedeverdeling. Centraal op de begane grond de entree naar de bovenwoning, bestaande
uit een brede deur met in het bovenlicht een snijraam. Aan de rechterzijde bevat de gevel twee houten
vensters met schuiframen, met daarboven twee vensters met stolpramen. Begane grond en verdieping
zZijn visueel gescheiden door een cordonlijst. De verdieping is ingedeeld met vier getoogde schuifvensters
en één smal schijnvenster, allen voorzien van een stucomlijsting.

Gevel Praubstraat

De linker zijgevel aan de Praubstraat heeft dezelfde hoofdopzet en telt drie vensterassen. De begane
grond is ingedeeld met centraal de winkeldeur, geflankeerd door twee houten schuifvensters. De
bovenlichten zijn voorzien van een zweepslag en hebben een roedeverdeling. Op de verdieping zijn één
schuifvenster (links) en twee schijnvensters aangebracht.

Indeling

Het huis bestaat uit een hoog voorhuis aan de zijde van de Praubstraat, met daarachter een achterhuis
met (voormalige) insteek. In het huis is op de begane grond de winkel van het Zwolse Balletjeshuis
gevestigd met boven het verlaagde plafond een tussenverdieping. In het voorhuis bevindt zich de trap
naar deze tussenverdieping en is aan de voorzijde de trapopgang naar de verdieping afgescheiden. Het
huis is door middel van een centrale dwarsmuur gescheiden van de achtergelegen huizen B en C.

De tussenverdieping en verdieping zijn beiden ingedeeld met een kleine overloop en twee
ruimten/vertrekken aan het Grote Kerkplein.

De zolder is met houten wanden ingedeeld in een overloop en twee slaapkamers.

Constructie

Boven de tussenvloer in de winkel bevindt zich de enkelvoudige verdiepingsbalklaag van het voorhuis.
Deze bestaat uit grenen balken die bij de oplegging zijn voorzien van consoles met een ojiefprofiel. De
insteek van het achterhuis heeft een enkelvoudige balklaag met duivejagerprofiel. De
verdiepingsbalklaag is ter hoogte van het achterhuis ook enkelvoudig uitgevoerd en voorzien van een
smal kwartrond profiel. De zolderbalklaag is niet in het zicht.

De kapconstructie bestaat in hoofdzaak uit een beschoten rondhouten sporenkap. De daksporen zijn
onderling verbonden met rondhouten hanenbalken. Aan de westzijde heeft de zolder een borstwering en
zZijn de daksporen om en om uitgevoerd met kreupele stijlen.

Het voorhuis is onderkelderd. De achterwand van de kelder loopt een klein stukje voorbij de
scheidingswand en het trappenhuis tussen voorhuis en achterhuis. De kelder is voorzien van twee
troggewelven op centraal geplaatste gordelbogen die rusten op een gemetselde kolom.
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Afbeelding 1 van 13

Voorgevel aan het Grote Kerkplein.
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Afbeelding 2 van 13

Linker zijgevel aan de Praubstraat. Het rechter deel is onderdeel van het huis aan het Grote Kerkplein

Afbeelding 3 van 13

Kelder onder het huis aan het Grote Kerkplein in de richting van de Papendwarsstraat.

Afbeelding 4 van 13

Winkel op de begane grond van het voorhuis, op de hoek van het Grote Kerkplein en de Praubstraat. Op
de achtergrond de trap naar de tussenverdieping, rechts de doorgang naar het achterhuis.
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Afbeelding 5 van 13

Tussenverdieping boven de winkel met de verdiepingsbalklaag.

Afbeelding 6 van 13

Begane grond van het achterhuis (voormalige binnenhaard) richting het Grote Kerkplein.
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Afbeelding 7 van 13

Insteekverdieping (tussenverdieping) van het achterhuis.

Afbeelding 8 van 13

Verdiepingstrap achter de voordeur aan het Grote Kerkplein.
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Afbeelding 9 van 13

Overloop op de verdieping.

Afbeelding 10 van 13
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Overzicht van de kamer links op de verdieping.

Afbeelding 11 van 13

Kamer rechts op de verdieping.

Afbeelding 12 van 13

Zoldertrap.
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Afbeelding 13 van 13

Overzicht van de zolder en kapconstructie.
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B en C. Huis Praubstraat en huis Papendwarsstraat

De twee huizen aan de Praubstraat (nr. 2, B) en Papendwarsstraat (ongenummerd, C) zijn gebouwd op
een vierkante plattegrond en tellen beiden twee bouwlagen onder een doorlopend zadeldak. Het dak is
gedekt met rode oud-Hollandse dakpannen loopt ter plaatse van bouwdeel C iets lager door. Het huis
aan de Praubstraat, bouwdeel B, is onderkelderd.

Gevel Praubstraat

Het linker deel van de gevel aan de Praubstraat (nr. 2) is uitgevoerd met een schijngevel of leugenaar en
sluit aan bij de architectuur van het huis aan het Grote Kerkplein. Boven de begane grond en verdieping
zijn cordonlijsten aangebracht. De gevel is ingedeeld met twee vensterassen. Rechts op de begane
grond bevindt zich de voordeur van bouwdeel B met links daarvan een venster. Boven de deur prijkt het
opschrift ‘'ENIGE FARBRIKANT DER ECHTE ZWOLSE BALLETJES'. Op de verdieping zijn twee T-
schuifvensters geplaatst. Daarboven bevindt zich een mezzanino met schijnvensters.

Gevel Papendwarsstraat

De gevel aan de Papendwarsstraat is gepleisterd en wordt aan de bovenzijde op twee niveaus
(corresponderend met de twee bouwdelen) afgesloten door een eenvoudige bakgoot op klossen. Rechts
is tegen de gevel een moderne schoorsteen geplaatst. Het rechter deel van de gevel (B) is, op twee
kleine ramen na, vrijwel blind uitgevoerd.

Het linker deel (C) telt twee vensterassen en is asymmetrisch ingedeeld met links de voordeur met een
bovenlicht met gietijzeren 'levensboom' en rechts daarvan een groot schuifvenster met roedeverdeling.
Op de verdieping bevinden zich twee vensters en een klein raampje.

Indeling

De huizen B en C zijn via doorbraken in de centrale dwarsmuur op de begane grond en verdieping
verbonden met het huis aan het Grote Kerkplein. Achter de deur aan de Praubstraat bevindt zich op de
begane grond een smalle gang die toegang geeft tot de keuken en de voormalige bakkerij aan de
Papendwarsstraat. De kamer rechtsachter (gezien vanaf het Grote Kerkplein) heeft een eigen
buitenentree.

De verdieping van het huis aan de Praubstraat (B) is ingedeeld met twee vertrekken en is via een
overloop en opening in de scheidingsmuur verbonden met de tussenverdieping van het huis aan het
Grote Kerkplein (A).

De verdieping van het huis aan de Papendwarsstraat (C) is ingedeeld met een keuken/badkamer en een
wc. Een gang leidt via een doorbraak in de centrale scheidingsmuur naar de verdieping van huis A.

De zolder boven de huizen B en C is toegankelijk via een luik in de zoldervloer en was gedurende het
onderzoek niet toegankelijk.

Constructie

Onder beide huizen bevindt zich een kelder die het volledige huis B beslaat en nog een stukje doorloopt
onder huis C. De kelder is opgebouwd uit anderhalf vak met kruisgewelven.

De verdiepings- en zolderbalklaag van het huis aan de Praubstraat (B) zijn niet in het zicht.

De verdiepings- en zolderbalklaag van het huis aan de Papendwarsstraat (C) bestaan uit
ongeprofileerde, enkelvoudige balklagen, opgelegd in de voorgevel en in de scheidingsmuur met het huis
aan het Grote Kerkplein. De houtsoort is onbekend.

De kapconstructies konden niet in detail waargenomen worden. Op basis van beperkte waarnemingen
door het luik en de eerder uitgevoerde inventarisatie bestaat de kapconstructie van het huis aan de
Praubstraat uit een sporenkap met naaldhouten en eiken daksporen. De kap boven het huis aan de
Papendwarsstraat is eveneens uitgevoerd als sporenkap, met rondhouten daksporen en eiken
daksporen.
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Afbeelding 1 van 13

Overzicht van de linker zijgevel aan de Praubstraat en de achtergevel aan de Papendwarsstraat.

19



TIJDBEELD

_S

Afbeelding 2 van 13

Achtergevel aan de Papendwarsstraat.

Afbeelding 3 van 13

Kelder onder bouwdeel B, op de hoek van de Praubstraat en Papendwarsstraat.
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Afbeelding 4 van 13

Gang achter de voordeur van het huis aan de Praubstraat.

Afbeelding 5 van 13
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Keuken op de begane grond van bouwdeel B.

Afbeelding 6 van 13

Voormalige bakkerij (nu berging) op de begane grond van bouwdeel C.
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Afbeelding 7 van 13

Verbinding op de begane grond tussen de gang en het huis aan het Grote Kerkplein.

i1
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Afbeelding 8 van 13
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Kamer op de verdieping, op de hoek van bouwdeel B.

Afbeelding 9 van 13

Smal vertrek op de verdieping van bouwdeel B. Deze verdieping is toegankelijk via de tussenverdieping
van het huis aan het Grote Kerkplein.
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Afbeelding 10 van 13

Verbinding tussen de verdieping van huis A aan het Grote Kerkplein en de gang met wc op de verdieping
van bouwdeel C.
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Afbeelding 11 van 13

Keuken met badkamer op de verdieping van bouwdeel C.

Afbeelding 12 van 13

Zicht op de kapconstructie boven bouwdeel B.

Afbeelding 13 van 13

Overzicht van de kapconstructie boven bouwdeel C. (W. Bloemink 2012).
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Tijdlijn
Historische en ruimtelijke context

De locatie van het pand op de hoek van het Grote Kerkplein en de Praubstraat bevond zich in de
veertiende eeuw binnen de stadsgrenzen. De ruimte ten zuiden van de St. Michaélskerk was destijds al
in gebruik als kerkhof. Op basis van historische bronnen lijkt het erop dat de zuidelijke begrenzing van
het kerkhof met twee bouwblokken aan de Papendwarsstraat al in de vijftiende eeuw bestond. (Lees
verder...)

Handelsnederzetting aan de Aa

De nederzetting Zwolle is ontstaan op de hogere dekzandrug op de zuidoever van de Grote Aa. Deze
rivier stroomde op de plek van het huidige tracé Melkmarkt - Grote Markt - Oude Vismarkt. Uit
archeologisch onderzoek blijkt dat deze nederzetting zich in de tiende eeuw tot een belangrijke
handelsplaats ontwikkelde. De vroegste schriftelijke bron van de nederzetting Swolla dateert uit 1040.
Het gaat om een akte die betrekking heeft op de schenking van de voorganger van de St. Michaélskerk
door de bisschop van Utrecht aan het kapittel van Lebuinus in Deventer. Zwolle was in deze fase
waarschijnlijk nog een langgerekte nederzetting langs de Aa. De huizen stonden op de top van de
dekzandrug en de diepe percelen strekten zich uit tot aan het water, waar werven en werkplaatsen waren
ingericht. De Diezerstraat was een belangrijke oude landweg en volgde de dekzandrug op de noordoever
richting Dieze. Deze weg sloot via een brug over de Grote Aa vermoedelijk aan op de Korte
Luttekestraat.E De Voorstraat, die nu min of meer doodloopt tegen de bebouwing van de Korte
Kamperstraat, sloot oorspronkelijk aan op de Mussenha%e en verder op de Hoogstraat in de richting van
Mastenbroek, Kampen en het Katerveer over de IJsseI.[_

Footnotes

1.”F. Inklaar, H. Kranenborg en H. Reezigt (red.), Historische atlas van Zwolle. Ster in
de 1Jssel-Vechtdelta, Bussum 2023, p. 12-13.
Zie ook M. Klomp en H. Clevis, ‘De stedelijke ontwikkeling van Zwolle tot 1400. Een
schets van de oorsprong van de stad vanuit archeologisch perspectief, in: D.J. de
Vries en H. Kranenborg (red.), Onzichtbaar Zwolle. Archeologie en bouwhistorie van
de stad, Zwolle 2015, p. 33-70.
2. _P. Boer, Stadsmuur Koestraat Zwolle, bouwhistorische verkenning, ARCX-rapport
1000, Doesburg 2022.
Binnen de muren en palissade van de middeleeuwse stad
Als beloning voor hun loyaliteit en financiéle steun aan de bisschop van Utrecht in de strijd tegen de
opstandige Drenten, ontvingen de bewoners van Zwolle in 1230 het stadsrecht. Eén van de belangrijkste
bepalingen van het stadsrecht was het recht om de nederzetting te mo?en beschermen door de aanleg
van grachten en het bouwen van een omwalling van planken of muren.i] De vroegste
verdedigingswerken bestonden waarschijnlijk uit een aarden wal en een houten palissade. Het noordelijk

deel van de stad was echter zeer waarschijnlijk al voor 1300 omgeven met een stenen stadsmuur,
waarvan op de locatie Achter de Broeren bij archeologisch onderzoek een deel is teruggevonden. Vanaf
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het begin van de veertiende eeuw stond langs de Korte Kamperstraat een stadsmuur met daarin twee
stadspoorten: de Hanenpoort ter hoogte van de Voorstraat en de Kamperpoort aan het eind van de
Kamperstraat.

Op grond van een vermelding in het Markeboek van Middelwijk en Assendorp kan aangenomen worden
dat het gebied van de Kamperstraat, Blijmarkt en Koestraat aanvankelijk nog buiten de stad lag en
onbebouwd bleef. Pas in het begin van de veertiende eeuw werd deze zone, die langs de rand van de
dekzandhoogte waar de stad op gesitueerd is loopt, binnen de stad getrokken. Het is aannemelijk dat de
stad aanvankelijk aan de zuidzijde al wel een fysieke begrenzing kende die verdedigbaar geweest moet
zijn. Waar deze verdedigingswerken precies lagen en over de wijze waarop deze verdedigingswerken
waren vormgegeven zijn door onderzoekers verschillende ideeén geopperd, maar concreet bewijs
daarvoor ontbreekt vooralsnog. ! J. Ten Hove denkt dat de wal ter hoogte van de Schoutenstraat-
Bredeteeg liep. [_ W. Bloemink projecteert deze een stuk noordelijker langs het Grote Kerkplein. Het
kaarsrechte verloop van de scheiding tussen de percelen/huizen aan het Grote Kerkplein en de
Papendwarsstraat zou binnen deze hypothese voortkomen uit een dertiende-eeuwse stadsmuur of
palissade met gracht op deze plek.ﬂ Op basis van het huidige bouwhistorisch onderzoek moet deze
hypothese vooralsnog als onaannemelijk worden beschouwd.

De locatie van het pand op de hoek van het Grote Kerkplein en de Praubstraat bevond zich in ieder geval
in de veertiende eeuw binnen de stadsgrenzen. Er zijn aanwijzingen dat de stadsverdediging aan de
zuidzijde langs de Koestraat nog in de veertiende eeuw (deels) uit een houten palissade bestond, in
bronnen aangeduid met de term ‘schiltramen’.E

Ten zuiden van het Grote Kerkplein

In het derde kwart van de veertiende eeuw, al voér de voltooiing van de driebeukige St. Michaélskerk als
vervanger van een ouder romaans kerkgebouw, was de ruimte ten zuiden van de kerk in gebruik als
kerkhof. Op het kerkhof sloten aan de zuidzijde de Korte Luttekestraat, Papenstraat en Praubstraat aan.
Deze stedenbouwkundige structuur is reeds zichtbaar op de stadsplattegrond van Jacob van Deventer uit
omstreeks 1560, maar kent een oudere oorsprong. De straatnamen duiken al op in historische bronnen
uit het derde kwart van de veertiende eeuw. Destijds heette de Praubstraat nog Begijnenstraat en werd
de Papenstraat Costerssteeg genoemd. Zo verkochten Johan Witrock en zijn vrouw Alijd in 1385 hun
huis dat ‘tussen het huis van Werner Berndessoen en het huis van Rykeland de Grote bij het kerkhof in
des Costersstege gelegen is’. [ ] Uit de Zwolse regesten van F.C. Berkenvelder blijkt dat een korte
periode naast Costerssteeg voor de Papenstraat ook de straatnaam Keyserssteeg gebruikt werd. In 1390
stond het huis van Herman ten Oever en Fyen, zijn vrouw, ‘tegenover het kerkhof in de Keyserssteghe

(.1

De religieus getinte straatnamen verwezen naar de religieuze instellingen die dit stadsdeel domineerden
en de vele geestelijken die hier woonden. Op een terrein tussen de Blijmarkt en de Praubstraat was voor
1367 het Begijnhof of Olde Convent gesticht. Tegen het einde van de veertiende eeuw kochten Johan
van Ommen, Witte Coep Maeszoon en Wychman Ruering een erf aan de Praubstraat (nr. 14), waarop zij
een huis bouwden om in gemeenschap te gaan leven naar de ideeé&n van Geert Grote (Moderne
Devotie). Dit pand stond naast het Terminariushuis van de Minderbroeders van Kampen. In de loop van
de late veertiende en vijftiende eeuw kregen de Broeders van het gemene leven meer bezittln?en aan de
Praubstraat en ontstond een complex wat ook wel bekend kwam te staan als de Fraterhuizen.

Uit de bronnen wordt niet helemaal duidelijk of de zuidelijke begrenzing van het kerkhof in de vorm van
de twee bouwblokken aan de Papendwarsstraat eind veertiende eeuw al bestond. Het is goed denkbaar
dat de Papendwarsstraat niet met een aparte straatnaam werd aangeduid, zoals deze in latere tijden ook
nog gewoon Papenstraat genoemd werd. Vijftiende-eeuwse bronnen lijken wel wat meer inzicht te geven.
In 1450 verkochten Goessen Johanssoen en zijn vrouw hun huis ‘dat tussen het huis van Dirck Bouman
en het huis, dat van Dirck Castunius was, in de [wijk] Zassingstrate gelegen is en dat zich voor van de
straat bij het sunte Michielskerchoff tot achter aan een steeg uitstrekt’.[i In 1476 werd melding gemaakt
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van ‘(...) het huis van Johan Sticker, priester, de Roesenkrans genaamd, dat in een steeg bij het sante
Michielskerckhoff gelegen is’.@

Footnotes

1. fJ. ten Hove, Geschiedenis van Zwolle, Zwolle 2005, p. 71.

2."M. Klomp en H. Clevis, ‘De stedelijke ontwikkeling van Zwolle tot 1400. Een schets
van de oorsprong van de stad vanuit archeologisch perspectief, in: D.J. de Vries en H.
Kranenborg (red.), Onzichtbaar Zwolle. Archeologie en bouwhistorie van de stad,
Zwolle 2015, p. 51.

. " J. ten Hove, Geschiedenis van Zwolle, Zwolle 2005, p. 80.

4. W. Bloemink, 'Enkele ideeén over de oudste stedenbouwkundige ontwikkeling van de
stad Zwolle’, in: D.J. de Vries en H. Kranenborg. Onzichtbaar Zwolle, Archeologie en
bouwhistorie van de stad, Zwolle 2015, p. 70-82.

5.” P. Boer, Stadsmuur Koestraat Zwolle, bouwhistorische verkenning, ARCX-rapport
1000, Doesburg 2022. https://www.tijdbeeld.com/project/stadsmuur-koestraat.

6. F.C. Berkenvelder, Zwolse regesten | 1350-1399, 248, 11 september 1385, Zwolle
1980, p. 183.

7. " F.C. Berkenvelder, Zwolse regesten | 1350-1399, 320, 12 maart 1390, Zwolle 1980,
p. 227.

8. Zie onder meer: ARCX, Praubstraat 14, 16, 17 en 18 in Zwolle: bouwhistorische
verkenning, arcx-rapport 0707, Doesburg 2007 en Berends, G., ‘De gebouwen van het
Fraterhuis in Zwolle’, in: Bulletin KNOB 73 (1974), p. 88-98.

9. " F.C. Berkenvelder, Zwolse regesten Il 1426-1450, 2085, 11 mei 1450, Zwolle 1986,
p. 482.

10. " F.C. Berkenvelder, Zwolse regesten V 1476-1490, 2890, 25 maart 1476, Zwolle

1994, p. 28.
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Afbeelding 1 van 2

De twee bouwblokken tussen het Grote Kerkplein (voorheen Grote Kerkhof) en de Papendwarsstraat zijn
reeds zichtbaar op de stadsplattegrond van Jacob van Deventer uit ca. 1560. (Collectie Overijssel)

Afbeelding 2 van 2

Detail van de kaart uit de atlas van Braun en Hogenberg uit 1581, met de locatie van Grote Kerkplein 12-
13 - Praubstraat 2 wit omcirkeld. Hier is de hoofdbebouwing weergegeven die georiénteerd is op de
Praubstraat, met daarachter lagere huizen aan het Grote Kerkhof en de Papendwarsstraat. (Inklaar,
Kranenborg en Reezigt 2023, schutblad voor)
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1400-1700 Restanten van drie oudere huizen

Het complex op de hoek van het Grote Kerkplein, de Praubstraat en de Papendwarsstraat bestaat in
hoofdopzet uit drie historische casco’s die na 1860 zijn samengevoegd. Het gaat om twee huizen die
oorspronkelijk georiénteerd waren op de Praubstraat en een derde huis aan de Papendwarsstraat. Achter
de negentiende-eeuwse gevels gaan nog casco-onderdelen schuil uit de late middeleeuwen en
zeventiende eeuw. (Lees verder...)

Huis ‘De Pelgrim’ aan de Praubstraat

Het huis aan de Praubstraat (B) is met zekerheid in de late middeleeuwen ontstaan en stond van 1585 tot
1774 bekend onder de huisnaam ‘De Pelgrim’. Materiéle overblijfselen uit deze periode zijn echter
schaars. Onder het pand bevindt zich een kelder die voorzien is van anderhalf kruisgewelf. De
constructie en de aangetroffen ruimte/nis achter de westelijke kelderwand van ca. 90 cm tonen aan dat
de kelder en het bijbehorende huis oorspronkelijk dieper was met in ieder geval twee volledige
kruisgewelven. Balklagen en opgaand muurwerk (metselwerk) zijn afgewerkt en niet in het zicht. In de
later vernieuwde kapconstructie zijn eiken daksporen hergebruikt die zeer waarschijnlijk afkomstig zijn
van de oorspronkelijke, laatmiddeleeuwse kap.
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Afbeelding 1 van 5

Schetsmatige reconstructie van de drie historische huizen vanaf de Praubstraat in de zeventiende eeuw.
De vormgeving van de topgevels is hypothetisch.

Afbeelding 2 van 5

Schetsmatige weergave van ruimtelijke verdeling van de drie huizen in de zeventiende eeuw op
plattegrondniveau. Op de begane grond zijn gestippeld de kelderplattegronden weergegeven.
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Afbeelding 3 van 5

Zicht op de laatmiddeleeuwse kruisgewelven in de kelder van het huis aan de Praubstraat.

Afbeelding 4 van 5

Het westelijke kruisgewelf (links op de foto) wordt onderbroken door de westelijke kelderwand, maar zal
in de oorspronkelijke situatie doorgelopen hebben.
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Afbeelding 5 van 5

Blik op de kapconstructie van het huis aan de Praubstraat. Deze lijkt opgebouwd te zijn uit hergebruikte,
eiken onderdelen van een laatmiddeleeuwse kap.
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Huis van Arnold Voltelen aan het Grote Kerkplein

Ook op de plek van het huidige pand aan het Grote Kerkplein (A) stond zeer waarschijnlijk in de late
middeleeuwen al een oudere voorganger. Hiervan bleef mogelijk alleen de kelder bewaard. Het
keldergewelf bestaat uit twee troggewelven op centraal geplaatste gordelbogen die rusten op gemetselde
kolommen. Dergelijke gewelfconstructies werden volgens D.J. de Vries vanaf de vijftiende eeuw al
toegepast.. Verder wijst de constructieve opzet van het huis op een ingrijpende vernieuwing of
nieuwbouw in de zeventiende eeuw. In deze periode was dominee Arnold Voltelen (1630-1668) eigenaar,
wiens familie maar liefst vijftien predikanten voortbracht.* [21

Het zeventiende-eeuwse huis bestond in hoofdopzet uit een op de Praubstraat georiénteerd, hoog
voorhuis met daarachter een achterhuis met insteek. Deze verdeling is nog altijd zichtbaar in de
gevelindeling van de huidige voorgevel aan het Grote Kerkplein. Boven het verlaagde balkenplafond van
de winkel bleef de zeventiende-eeuwse zolderbalklaag (nu verdiepingsbalklaag) bewaard. Deze is bij de
oplegging in de voorgevel en centrale scheidingsmuur voorzien van consoles met ojiefprofiel. De
profilering past bij een datering in het eerste kwart van de zeventiende eeuw.'™ ¥l pe balklaag van de
insteek en de zolderbalklaag van het achterhuis zijn in respectievelijk de achttiende- en negentiende
eeuw vernieuwd.

Footnotes

1.” D.J. de Vries, De konstructieve ontwikkeling van het stadswoonhuis te Zwolle van
1300-1700, vergeleken met voorbeelden uit de IJsselstreek en de stad Utrecht. Een
methode tot systematisering en datering, deel 2, Rijksdienst voor de Monumentenzorg,
Zwolle 1979, p. 7 en 35.

2." https://erfgoedstem.nl/zwolse-balletjeshuis-open-monument-vd-maand-februari/.

3. " Restauratievademecum, Zeist (RdMz) 1986. DOCblad ‘Houtconstructie’ 20-2, 21-2
en 23-1.
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Afbeelding 1 van 7

Schetsmatige reconstructie van de historische huizen vanaf het Grote Kerkplein in de zeventiende eeuw.
Het huidige huis aan het Grote Kerkplein bestaat in oorsprong uit een zeventiende-eeuws pand, met een
hoog voorhuis aan de Praubstraat en een achterhuis met insteekverdieping. Deze opbouw is in de
gevelindeling nog duidelijk te herkennen.

Afbeelding 2 van 7

Boven het verlaagde winkelplafond is de zeventiende-eeuwse, enkelvoudige zolderbalklaag van het
voorhuis nog aanwezig. De balklaag is opgelegd in de voorgevel aan het Grote Kerkplein en in de
centrale scheidingsmuur. Bij de oplegging zijn consoles met ojiefprofiel toegepast.
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Afbeelding 3 van 7

Detail van één van de consoles met ojiefprofiel. Van de balklaag zelf is in de negentiende eeuw aan de
onderzijde een stuk afgezaagd.

Afbeelding 4 van 7

De kelder met troggewelven op gordelbogen onder het huis aan het Grote Kerkplein sluit niet aan bij de
indeling op de begane grond en is vermoedelijk ouder.
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Afbeelding 5 van 7

Rechts aan de voorzijde bevindt zich een voormalige keldertrap die uitkomt in het achterhuis. Deze is op
enig moment dichtgezet.
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Afbeelding 6 van 7

Overzicht van de 'binnenhaard’ onder de insteekverdieping van het achterhuis. De balklaag van de
insteek is waarschijnlijk in de achttiende eeuw vernieuwd.

Afbeelding 7 van 7

De insteekverdieping van het achterhuis richting de Papendwarsstraat. De verdiepingsbalklaag zal
vernieuwd zijn bij de ingrijpende verbouwing omstreeks 1870.
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Huis aan de Papendwarsstraat

Het is onduidelijk of de ruimte achter ‘De Pelgrim’ al in de late middeleeuwen bebouwd was. Concrete
bewijzen hiervoor ontbreken. De verdiepings- en zoldervloer van het huis aan de Papendwarsstraat zijn
opgebouwd met enkelvoudige, ongeprofileerde balklagen. De houtsoort kon niet vastgesteld worden. Het
lijkt er sterk op dat het huidige pand tot stand is gekomen na nieuwbouw in de zeventiende eeuw. Het
buurpand Papendwarsstraat 11 vormt vanuit dat oogpunt een interessante referentie. Dit huis is blijkens
de gevelsteen gebouwd in 1663. Tussen de daken van beide huizen tekent zich een voormalige daklijn af
van het steilere dak van het zeventiende-eeuwse huis. De gescheiden ontwikkeling van de twee huizen
aan de Papendwarsstraat en Praubstraat is in het interieur duidelijk voelbaar vanwege de verschillende

vloerniveaus.
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Afbeelding 1 van 5

Het huis aan de Papendwarsstraat (ongenummerd) dateert waarschijnlijk uit de zeventiende eeuw, net
als het linker buurpand. Dit huis is blijkens de gevelsteen gebouwd in 1663.
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Afbeelding 2 van 5

Tussen beide zeventiende-eeuwse huizen is een oude daklijn van het onderzochte huis aan de
Praubstraat zichtbaar. Het huis had ooit een steiler dak, dat in de negentiende eeuw aangepast werd.

44



TIJDBEELD

Afbeelding 3 van 5

De kapconstructie zelf kon niet in detail bekeken worden. W. Bloemink stelde in 2012 vast dat er zowel
eiken als rondhouten daksporen in de huidige kap zijn verwerkt.

Afbeelding 4 van 5

Detail van de enkelvoudige verdiepingsbalklaag boven het vlakhouten plafond in de voormalige bakkerij,
op de begane grond van het huis aan de Papendwarsstraat.
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Afbeelding 5 van 5

Ook de zolderbalklaag is enkelvoudig uitgevoerd en dateert waarschijnlijk eveneens nog uit de
zeventiende eeuw.
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Centrale scheidingsmuur

Het huis aan het Grote Kerkplein en de huizen aan de 